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4. Juni 2026

Rechte & Pflichten von Mietenden und
Stockwerkeigentumer:innen im Rahmen der
Energiewende

Energie-Forum Thun

Daniel Iseli S
Rechtsanwalt, Notar, Mediator SAV

1

K

Die Kanzlei
Mit Recht an lhrer Seite.



Worum geht’s?

oL =

ob

Rechte von Mietenden
Pflichten von Mietenden
Stockwerkeigentum
Elektromobilitat

Zusammenschluss zum
Eigenverbrauch

Steuern



Mietende: Rechte

Energetische Sanierungen

» Informationsrecht

» Schutz vor missbrauchlichen Mietzinserhohungen

» Anfechtung von Mietzinserhohungen innert 30 Tagen

Anspruch auf transparente Nebenkostenabrechnung

Energie-Forum Thun, 04.06.2026
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Mietende: Rechte

-

Mangel an der Wohnung

» Beseitigungsrecht

» Mietzinsherabsetzung

» Hinterlegung von Mietzinsen
» Schadenersatz

Energie-Forum Thun, 04.06.2026



Mietende: Pflichten

Handeln
» Sorgfaltiger Umgang mit Energie und Infrastruktur
» Meldung von Schaden und Energieverlusten

Dulden

» Durchfuhrung energetischer Sanierungen durch Vermietende (z. Bsp.
Montage einer Photovoltaikanlage

» Gewahrung des Zugangs zur Wohnung zwecks Ausfuhrung notwendiger
Arbeiten

Energie-Forum Thun, 04.06.2026



Mietende: Pflichten

Kein grundsatzlicher Anspruch auf

Heizungsersatz

Installation einer Photovoltaikanlage

Montage neuer Fenster (ausser bei der Vorlage von Mangeln)
Warmedammung (Sanierung der Gebaudehdulle inklusive Dach)
Luftungssysteme

Effizienzsteigerung Warmwasserproduktion und Beleuchtung

V.V VYV VYV

Energie-Forum Thun, 04.06.2026



Stockwerkeigentum

Ausgangslage

» Mehrfamilienhaus ist zu Stockwerkeigentum aufgeteilt

» Sonderrecht, Sondernutzungsrecht, gemeinschaftliche Teile

» Stockwerkeigentumerreglement

» Beschlussfassung durch die Stockwerkeigentumerversammlung

Energie-Forum Thun, 04.06.2026
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Stockwerkeigentum

Energetische Sanierungen bedingen Mehrheiten

» Einfaches Mehr fur notwendige bauliche Massnahmen
» Reparatur undichtes Dach

» Qualifiziertes Mehr fur nutzliche bauliche Massnahmen
» |nstallation energieeffiziente Heizung
= Vornahme Warmedammung
= |nstallation Photovoltaikanlage

» Einstimmigkeit fur luxuriose bauliche Massnahmen
» Kein Beschluss fur Teile im Sonderrecht (Innenbereich der Wohnung) notig

Energie-Forum Thun, 04.06.2026
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Stockwerkeigentum

Kostentragung und Kostenanteile

» Erneuerungsfonds

» Regelung im Stockwerkeigentumerreglement (oft Wertquote)
» Beschluss Stockwerkeigentimergemeinschaft

» Ausnahme bei Unzumutbarkeit

Anfechtung Beschlusse
» Schlichtungsbehorde oder Schiedsgericht
» 30 Tage nach Kenntnisnahme des Beschlusses

Energie-Forum Thun, 04.06.2026
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Elektromobilitat

Recht auf Laden?
» aktuell kein ,Recht auf Laden” der Mietenden und einzelner Stockwerkeigentimer
» Motion Grossen: Laden von Elektroautos im Mietverhaltnis und Stockwerkeigentum

Bauliche Veranderung

» Wallboxen nur mit schriftlicher Zustimmung der Vermieterschaft

» Ladeinfrastruktur setzt Beschluss der Stockwerkeigentimergemeinschaft voraus
» Kostentragung durch Nutzende (allenfalls teilweise Gemeinschaft)

Energie-Forum Thun, 04.06.2026
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Zusammenschluss zum
Eigenverbrauch (ZEV)

Virtueller ZEV (vZEV)

Wie funktioniert das?

EFH EFH

ZEV: Zusammenschluss zum Eigenverbrauch, vZEV: virtueller Zusammenschluss zum Eigenverbrauch, VK: Verteilkabine, EFH:
Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus, Z: EKZ Stromzahler, PZ: Privater Stromzahler

Energie-Forum Thun, 04.06.2026
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Zusammenschluss zum
Eigenverbrauch (ZEV)

Merkpunkte

» Solarstromproduzent verkauft Strom vor Ort an Anwohnende
» Gunstigerer Strom als aus dem Elektrizitatsnetz

> Betriebsreglement

» Implementierung in Stockwerkeigentimerreglement

» Mietrecht:

= Pflicht bei neuen Mietvertragen, wenn Wohnung Teil von ZEV ist
= Freiwilligkeit bei bestehenden Mietverhaltnissen
= Effektive oder pauschale Tarifbestimmung

Energie-Forum Thun, 04.06.2026
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Steuern

Abzugsfahigkeit von energetischen Sanierungen
» Energie- und Umweltschutzmassnahmen

» Abgrenzung Sanierungen und Wertvermehrungen
> Ubertragung auf Folgesteuerperioden moglich

» Sonderfall Photovoltaik- und Solarthermieanlagen
» Forderung Energiesparmassnahmen

Energie-Forum Thun, 04.06.2026



Heutiges Recht

Abgrenzung Sanierungskosten

@ O @
O O O
O O @

Lebenshaltungskosten Werterhaltende Kosten Wertvermehrende Kosten
* Anschaffung / Ersatz « Reparaturen « Grundsatzlich nicht
Mobiliar . : abzugsfahig
» Ersatz einer Installation

* Bspw. Rasenmaher « Ausnahme: Investitionen

in Energiesparen und
Umweltschutz

- Nachste Folie

@ Ausscheidungskatalog Merkblatt 5 / Baugesuch / Bauplane / Fotos (vorher/nachher) /
Spartenrechnung Energiesparmassnahmen

« Bspw. Ersatz Kuche

16 Energie-Forum Thun, 04.06.2026



Heutiges Recht

Abgrenzung wertvermehrende Kosten

Wertvermehrende Kosten

Abzugsfahige Kosten Ubrige wertvermehrende Kosten
(Energiesparen und Umweltschutz) (nicht abzugsfahig)

» Verbesserung der Warmedammung * Verbesserungen

» Ersatz fossiler Heizsysteme durch  Erstinstallationen

erneuerbare Energien

Q@O0
OCO®

« Bspw. erstmaliger Einbau Pool

 Installation von Solaranlagen

* Weitere Massnahmen zur Reduktion des
Energie- und Ressourcenverbrauchs

@ Ausscheidungskatalog Merkblatt 5 / Spartenrechnung Energiesparmassnahmen

17 Energie-Forum Thun, 04.06.2026



Forderung Energiesparmassnahmen

Ubertrag auf zwei nachfolgende Steuerperioden (seit 01.01.2020)

« Spartenrechnung

Liegenschaftsunterhaltskosten

ZPV Nr.:
Name + Vorname:

Voraussetzungen fiir Ubertrag

- Deklaration im Jahr der Rechnungsstellung (Jahr n)
- Jahr n = negatives Reineinkommen

- Jahr n+1 = gleicher Eigentliimer
- Jahr n+1 = negatives Reineinkommen -> Ubertrag Jahr n+2 méglich

Heutiges Recht

Grundstick-Nr.:
Rechnungs- Pos. Rechnungsbetrag CHF CHF CHF
datum (Beleg Nr.)| Ausfilhrende Firma | Art der Arbeit davon: Unterhaltskosten Energiesparen Denkmalpflegekosten Erlduterung der Kostenzuordnung

Blw || =

18
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Heutiges Recht

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen

Investitionskosten bei einem
Neubau der Immobilie

Seit 01.01.2024 als Unterhaltskosten
vom Einkommen abziehbar

Kein Abzug bei Verausserung im
Rahmen der Grundstlickgewinnsteuer

Ausgabenuberschuss kann auf
zwei Folgeperioden ubertragen werden

19 Energie-Forum Thun, 04.06.2026



Heutiges Recht

Forderung Energiesparmassnahmen

Batteriespeicher im Haus verbaut Steuerlich abziehbar:
. . . . . . Energiespeicher ‘ E-Ladestation (fiir Autos)
- Kosten fur die Installation einer Speicherbatterie widmidercigonen | widvndereigenn
. . - otovoltaikanlage (mit-)gespeist otovoltaikanlage (mit)gespeist
sind als Energiesparmassnahmen steuerlich e
abziehbar (= Praxis Kanton Bern). ., e =

Q0
STEUERLICH -~
3 ABZIEHBAR

Ladestation fur E-Autos (,,Wallbox*)

« Kosten fur die Installation einer Wallbox sind als

zzzzzzzzzzzzz

Energiesparmassnahmen steuerlich abziehbar e - N

(= Praxis Kanton Bern). ol :
« Voraussetzung: Speisung Wallbox durch eigene

Photovoltaikanlage

- In beiden Fallen kann ein Aufwanduberschuss auf zwei Folgejahre Ubertragen werden.

20 Energie-Forum Thun, 04.06.2026



Heutiges Recht

Forderung Energiesparmassnahmen

Ruckbaukosten fur Ersatzneubauten (seit 01.01.2020)
» Ersatzneubau mit gleicher Nutzungsart

 Ersatz innerhalb zwei Jahren

Demontage, Abbruch, Abtransport usw.

Altlastensanierungen, Gelandeverschiebungen, Rodung, Planierungsarbeiten und Aushub

OCO@ 000

@ www.taxinfo.sv.fin.be.ch: «Ruckbaukosten im Hinblick auf einen Ersatzneubau»

21 Energie-Forum Thun, 04.06.2026


http://www.taxinfo.sv.fin.be.ch/
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Steuern

Abschaffung des Eigenmietwerts ab 01. Januar 2029
> Anderung der Abzugsmaglichkeiten

» Unterscheidung selbstbewohntes Wohneigentum zu tbrigen Gebauden
» Differenzierung Steuern Kanton Bern zu Steuern Bund

Energie-Forum Thun, 04.06.2026



4. Juni 2026

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Kontakt

Daniel Iseli 7
Rechtsanwalt, Notar, Mediator SAV
Bahnhofstrasse 6

Rerun A\ Die Kanzlei
iseli@diekanzlei.ch . - Mit Recht an [hres Seil
0332255050

T



Was bedeutet die Abschaffung des Eigenmietwerts?

Steuerliche Konsequenzen fur Gebaudesanierungen

Stefan Aeschi

dipl. Architekt ETH/SIA

NDS Wirtschaft FH

Experte Bau- und Energietechnik

N\
AN PN Energie-Forum Thun, 4. Juni 2026
H E V Schweiz Stefan Aeschi, dipl. Architekt ETH/SIA, HEV Schweiz

24



Abschaffung Eigenmietwert — Beschluss und Wirkung

* Beschluss - Abstimmung vom 28. September 2025
Beschluss Abschaffung Eigenmietwert durchs Volk (57.7%)

* Inkrafttreten ab 1. Januar 2029

gemass Beschluss Bundesrat vom 1. April 2026
Betrifft nur Einkommenssteuer auf Bundesebene (direkte Bundessteuern)

« Steuersystem bis mindestens 31.12.2028 unverandert

Bundesgesetz Uber die direkten Bundessteuern (DBG)

Kant. Steuergesetze gem. BG uber die Harmonisierung der direkten Steuern der Kantone und Gemeinden (StHG)

Versteuerung Eigenmietwert — Abzug Unterhaltskosten und Schuldzinsen —
Ubertrag energetische Sanierungen auf Steuerjahre 2027/28 méglich

P o Energie-Forum Thun, 4. Juni 2026
H E V Schweiz Stefan Aeschi, dipl. Architekt ETH/SIA, HEV Schweiz

25



Abschaffung Eigenmietwert — Anderungen ab 2029

Unverandert bis 31.12.2028 mm # Steuerrecht ab 1.1.2029 (Bundesebene)

Versteuerung Eigenmietwert

(fiktiver) Ertrag

Abzugsberechtigte Kosten

Denkmalpflegekosten

Unterhalt / Verwaltungskosten
Versicherungspramien

Private Schuldzinsen

Energie- / Umweltschutzmassnahmen
(Ubertrag in Steuerjahr 2027/28 mdglich)

N
AN
H

N Energie-Forum Thun, 4. Juni 2026

E V Schweiz Stefan Aeschi, dipl. Architekt ETH/SIA, HEV Schweiz

— > Eigenmietwert entfallt
« FuUr alle selbstgenutzten Liegenschaften im Privatvermogen

I:> Wegfall abzugsberechtigte Kosten ausser:

» Denkmalpflegekosten
« Unterhalt/Verwaltung bei vermieteten/verpachteten Liegenschaften

Vermogenssteuer bleibt unverandert

» Gesetzesanderung betrifft nur Einkommenssteuer
« Hypotheken bei Vermodgenssteuer (Bund, Kantone,
Gemeinde) abziehbar

|:> Andere Regelungen auf Ebene Kantone moglich!

26



Vergleich geltendes Recht mit Systemwechsel

Geltendes Recht Systemwechsel
Kostenart dir. Bundessteuer |Kantons- und Gemeindesteuern |dir. Bundessteuer |[Kantons- und Gemeindesteuern
Liegenschaftenunterhalt inkl. _ _
- Betriebskosten nur b.E' nur b.e'
- Verwaltunaskosten ‘/ ‘/ vermieteten und vermieteten und
) 9 verpachteten verpachteten
- Liegenschaftssteuer Liegenschaften Liegenschaften
- betzahlte Baurechtszinsen
Investitionskosten in
- Energiesparmassnahmen v v X noch offen
(Energiesparen/Umweltschutz)
Ruckbaukosten
noch offen
- in Hinblick auf Ersatzneubau ‘/ ‘/ x
Ubertragbarkeit von Qrundstucks- v v x noch offen
kosten auf Folgejahre
Denkmalpfelegekosten v v v noch offen

Nach dem Systemwechsel noch abzu

gsberechtigte Kosten bei der Einkommenssteuer:

Nach Systemwechsel

direkte Bundessteuer

Kantons- und Gemeindesteuern

SEIbstgenutzte Liegenschaﬂen

- Denkmalpflegekosten

noch offen

Vermietete / verpachtete
Liegenschaften

- Liegenschaftenunterhalt
- Denkmalpflegekosten

- Liegenschaftenunterhalt
- weitere noch offen

e
AN N Energie-Forum Thun, 4. Juni 2026

H E V Schweiz Stefan Aeschi, dipl. Architekt ETH/SIA, HEV Schweiz
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Konsequenzen fur Sanierungen — ein Rechnungsbeispiel

Rechenbeispiele Pauschalabzug | Heizungsersatz umfassende Sanierung
Berechnung direkte Bundessteuer heute 2026 heute 2026 ab 1.1. 2029 | heute 2026 | Folgejahr 2027 | ab 1.1. 2029
ohne EMW 2J ohne EMW
Steuerbares Einkommen 150'000.- 150'000.- 150'000.- 150'000.- 150'000.- 150'000.-
Eigenmietwert (EMW) + 30'000.- + 30'000.- 0.- + 30'000.- + 30'000.- 0.-
Pauschalabzug Unterhalt (20%) -6'000.- 0.- 0.- 0.- 0.- 0.-
Unterhalt, Versicherung, Verwaltung - 3'000.- 0.- - 3'000.- - 3'000.- 0.-
Energetische Massnahmen - 50'000.- 0.- - 270'000.- - 93'000.- 0.-
Steuerbares Einkommen Bund 174'000.- 127'000.- 150'000.- - 93'000.- 84'000.- 150'000.-
Direkte Bundessteuer 8'244 - 3'152.- 9'150.- 0.- 862.- 5'150.-
Direkte Bundessteuer Folgejahr 5'150.-
10'300.-
Ausgangslage: + 1'998.-
* Ehepaar, verheiratet, 1 Kind + 9'438.-
« Steuerbares Einkommen 150’000.- (~ 4.0% der Sanierungskosten)

« Eigenmietwert

« Berechnung ohne Personalsteuer
« swisstaxcalculator.estv.admin.ch

N\
P o Energie-Forum Thun, 4. Juni 2026
H

30°000.-
48.-

E V Schweiz Stefan Aeschi, dipl. Architekt ETH/SIA, HEV Schweiz

(~ 3.5% der Sanierungskosten)

28




Konsequenzen fur Sanierungen — sofortiger Handlungsbedarf?

Gesetzesgrundlage Stand heute:

Bund

« Gesetzesanderung trifft nur die
Einkommensteuer auf Bundesebene

* Vermogenssteuer bleibt gleich
(Bund/Kantone/Gemeinde)

« Ubergangsfrist bis 1.1.2029 (bis dahin keine
Anderungen)

Kantone

 Die Kantone sind in der Wahl ihrer Steuern
grundsatzlich frei:

« Kantonale Umsetzung noch offen
- unterschiedliche Abzugsmaoglichkeiten
- Erstreckung Ubergangsfrist moglich

s
AN N Energie-Forum Thun, 4. Juni 2026
H E V Schweiz Stefan Aeschi, dipl. Architekt ETH/SIA, HEV Schweiz

Handlungsbedarf - Uberblick statt Zeitdruck

Zurzeit hohe Preise fur Planung/Ausfuhrung aufgrund
Sanierungsboom durch Wegfall EMW

Kapazitatsengpasse / Fachkraftemangel (Termine und Qualitat?)
Sanierungsmassnahmen ganzheitlich und langfristig betrachten

Unterhalts-/Sanierungsplan richtet sich nach dem Lebenszyklus von
Bauteilen, nicht nach Steuersatzen

Investitionsbedarf tber 20 Jahre & 300°000.- bis 500°000.-

Genereller Tipp:

Zuerst Uberblick tiber den Sanierungsbedarf verschaffen
Orientierung am Sanierungsplan, ev. erstellen (Termine, Kosten)

Uberwiegen steuerliche Abziige die konjunkturbedingten
Mehrkosten im Baugewerbe?

Fristen bedenken (Bewilligungen, Lieferfristen, Kapazitaten)
Nicht unter Zeitdruck setzen lassen / keine voreiligen Handlungen

29



Nachste Schritte — Wie gehe ich konkret vor?

1. Personliche Situation
analysieren

In welcher Lebensphase befinden Sie sich?

Welche Unterhalts-/Sanierungsarbeiten stehen mittelfristig an?
Wie hoch ist die Hypothek im Verhaltnis zum Immobilienwert?
Einkommensentwicklung mittelfristig

2. Steuerliche Auswirkungen
berechnen lassen

Wie verandert sich die personliche Steuerlast nach 2029?
Ist eine Anpassung der Hypothek sinnvoll?
Welche Optimierungsmoglichkeiten bestehen?

3. Sanierungsmassnahmen
planen und umsetzen

Prioritatenliste nach Dringlichkeit erstellen
Forderprogramme prufen und Finanzierung planen
Fruhzeitig konkrete Angebote einholen

4. Kantonale Entwicklung verfolgen

Informationen bei Steuerverwaltung zur geplanten Umsetzung
einholen

5. Keine Hektik — nichts ubersturzen

s
PaN o Energie-Forum Thun, 4. Juni 2026
H E V Schweiz Stefan Aeschi, dipl. Architekt ETH/SIA, HEV Schweiz

Vor grosserer Entscheidung umfassend beraten lassen
Hypothek nicht voreilig amortisieren
Schnellschusse vermeiden (Reform fruhestens 2029 in Kraft)

30
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AN PN Energie-Forum Thun, 4. Juni 2026
H E V Schweiz Stefan Aeschi, dipl. Architekt ETH/SIA, HEV Schweiz

Herzlichen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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Regionale .
ergieberatun
En gThunOberland-West

Wie geht Forderung?

> Perspektive > D> Energieberatung > D> Férderprogramm >




Die offentliche Energieberatung

www.regionale-
enerqgieberatung.ch/buchen

033 225 22 90

iInfo@reqgionale-energieberatung.ch

> Perspektive > D> Energieberatung > > Férderprogramm >



mailto:info@regionale-energieberatung.ch
mailto:info@regionale-energieberatung.ch
mailto:info@regionale-energieberatung.ch

Das Beratungsgesprach

4 N N
. L
Produkte- und herstellerunabhéngig Telefonisch Online
N A\ /
@ Ziel: Ihre Bestellkompetenz erhéhen ~ N ™
£ Fa
Im Buro Vor Ort
\ AN %
Perspektive > > Energieberatung > D Férderprogramm




Uberblick

www.energiefranken.ch

Regionale
Energieberatung
Thun Oberland -West

Energiefranken - die Plattform fur
Fordergelder im Energiebereich

PLZ oder Ort

3600 Thun

Q

(>

Forderprogramm finden Gesuch einreichen Forderbeitrag erhalten

> Perspektive

)2

)

Energieberatung > > Foérderprogramm




Grundsatze

Fordergesuch sind VOR Baubeginn — oY
einreichen — Vv
—
—
—

Abstimmen WER die Forderbeitrage
einreicht

Perspektive > Energieberatung > > Férderprogramm >




Regionale
Energieberatung
Thun Oberland-West

Und in Thun?

https://foerderprogrammenerqgie.thun.ch

033 22547 80

foerderprogrammenergie.

@energiethun.ch

> Perspektive > D Energieberatung > > Férderprogramm >



mailto:foerderprogrammenergie.@energiethun.ch

Geforderte Massnahmen

Regionale
Energieberatung
Thun Oberland -West

GEAK Plus / Grobanalyse

Erfassung Ist-Zustand und ausarbeiten von Varianten

Energieeffizienz Gewerbe / Industrie

Energieanalyse und Betriebsoptimierung

Energetische Gebaudesanierung

Beitrag pro m? Bauteilflache

Thermische Solaranlage

Beitrag pro kW thermische Leistung

Heizungsersatz

Fernwarme und Warmepumpen (Grundwasser oder Erdwarme)

Machbarkeitsstudien

Grund- oder Oberflachenwassernutzung und Probebohrungen

Warmeerzeugerkonzepte

Fur Objekte im Bauinventar der Denkmalpflege

Photovoltaik

Beitrag fur volle Dachbelegung und winteroptimierte Anlagen

Ladeinfrastruktur E-Mobilitat

Basisinstallation und Bidirektionale Ladestationen

Innovative Projekte

Grossere Projekte mit Vorbildcharakter

Perspektive >

Energieberatung > Férderprogramm




Regionale
Energieberatung
Thun Oberland-West

Fragen?

Forderprogramm

Energieberatung

Bild wurde durch ChatGPT erstellt

Perspektive




Finanzierung Energieprojekte
Energie-Forum Thun, 2026

Luca Cairoli
Teamleiter Privat- und Geschaftskunden




Vorteile der energieeffizienten Sanierung

Wert der Liegenschaft langfristig erhalten und steigern

Nachhaltige Finanzierungslosungen der BEKB
mit bevorzugtem Zinssatz

Reduktion der Treibhausgasemissionen und dadurch der Energiekosten
Von Forderbeitragen der 6ffentlichen Hand profitieren.

Steuertechnisch attraktiv (Hinweis Eigenmietwert)

By T
h.w -




{9"’

e kann ich eine Sanierung vorantreiben?

IST-Zustand analysieren
* Energieeffizienz und CO2-Ausstoss bestimmen

Massnahmen definieren
* Was sanieren? Wann und in welcher Reihenfolge?

Kostenschatzung
* |nvestitionen

* Fordergelder priifen
Tools wie myky.ch liefern einen konkreten

Sanierungsfahrplan

Finanzierung sichern
* Finanzierungsmoglichkeiten (Hypothek)



In funf Schritten zur modernen Heizlosung.

®» @ ©

Informationssammlung

Besuchen Sie bekb.ch/sanieren fiir vertiefte Infos und eréffnen Sie lhr

personliches Dossier auf der Plattform myky.ch

Sanierungsrechner nutzen

Prifen Sie den aktuellen energetischen Zustand, empfohlene
Sanierungsmassnahmen

und Sparpotenziale (inkl. Férdermitteln).

Hausgemeinschaft sensibilisieren

Eine energetische Sanierung ist ein Prozess: Sensibilisieren Sie
friihzeitig andere Eigentiimer in Gesprachen und tragen Sie das
Thema zur nachsten Eigentiimerversammlung.

Der myky-Sanierungsplaner steht auch Personen zur Verfligung, die
nicht Kunden bei der BEKB sind.

Entscheidungsfindung

Bilden Sie eine Arbeitsgruppe und holen Sie Angebote ein. Experten
aus dem myky-Netzwerk kénnen Sie unterstiitzen. Alle Fragen zu
Finanzierungsmoglichkeiten (z.B. Erneuerungsfonds, Hypothek)
klaren Sie mit lhrem Finanzcoach.

Umsetzung

[€l BEKB | BCBE

Installieren Sie eine nachhaltige Heizlésung, z.B. eine Warmepumpe,
und profitieren Sie bei Erreichen eines CO2-Ratings A oder B von
einem tieferen Zinssatz. Dies gilt auch fiir bereits abgeschlossene

Festzinshypotheken.

Beispiel: Bei einer Hypothek von 500 000 Franken sparen Sie jahrlich
1000 Franken an Zinskosten auf die Restlaufzeit.

CO: aktuey): I

co, kiinftig.
176 kg

(27kg/ma) (2kg/me)

08.06.2026
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Einblick ins myky Dossier

[€l BEKB | BCBE

Gurnigelstras... \/

Home
Gebaudedaten
Gebdudeteile
Kontakte

Lage
Sanierungsrechner
Solarrechner
Wartungs-Assistent
Versicherung
Finanzen

Steuern
myky-Assistent

Exklusive Angebote

Guten Startin den Tag, Luca

Dein Zuhause
9 Gurnigelstrasse 15, 3600 Thun

Nahversorgung W

Alles in der Nahe?

Finde heraus, wie schnell du
Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten und
Gesundheitseinrichtungen erreichst -
fiir Alitag und Familie.

Zum Lage-Ch

Wie steht es um die Energieeffizienz

deines Zuhauses?

Mit dem Sanierungsrechner findest du es heraus und
erhéltst einen individuellen Sanierungsplan.

Jetzt starten

[ Dossierteilen

Dateien

Datei hladen

Speichere Dateien rund um dein
Zuhause sicher in deiner Dateiablage.

Zu meinen Dateien

Dein Wartungs-Assistent

Warme und Licht geniessen! Haus und Gerate fit halten, um ungestérte

Sommertage zu verbringen.

Siebe in Wasserh@hnen
und Duschkopfen...

Sanitdr- & Wasseranlagen

Wartungs-Assistent entdecken

Dein myky-Assistent

Ich bin dein personlicher digitaler
Helfer rund um dein Eigenheim.

Stelle m e Frage

Gurnigelstra... v

Home
Gebaudedaten
Gebaudeteile
Kontakte

Lage
Sanierungsrechner
Solarrechner

Wartungs-Assistent

Sanierungsrechner

(1] 2

Geb&udedaten

Gebadudedaten erganzen

3 4
Sanierungen Weitere Angaben

Deine Wohnungsdaten ©®

Uberpriife bitte deine Angaben.

Stockwerk der Wohnung 2. Stockwerk
Anzahl Zimmer ©® 3
Wohnfliche 74 m?

E Parkett pflegen Q
L Baden

Anpassen
Versicherung
. Py © swisstopo
Finanzen
Daten zum Gebaude © .
Steuern Mein Zuhause
Uberpriife bitte deine Angaben. .
. Gurnigelstrasse 15
myky-Assistent
3600 Thun
Exklusive Angebote Baujahr Gebdude 1915
Gebiudetyp ©
Anzahl der Stockwerke 4
Eigentumswohnung
Anzahl Wohnungen 6
Anpassen
Abbrechen
ameelta. v Sanierungsrechner

Home
Gebéudedaten
Gebaudeteile
Kontakte

Lage
Sanierungsrechner
Solarrechner
Wartungs-Assistent
Versicherung
Finanzen

Steuern
myky-Assistent

Exklusive Angebote

& Sanierungsplan herunterladen £ Anpassen Sanierungsprojekt anlegen

Nachhaltigkeit

Meine Bilanz Warmebedarf CO:-Emissionen

i

Warmebedarf pro Jahr

Aktueller Verbrauch

Berechnung

10’804 kWh

@ Energiesffizienzklassen

F ¢

2

CO: Emissionen pro Jahr

Aktueller Verbrauch

Berechnung

3°241kg

Die Berechnungen basieren auf deinen Angaben. Dabei handelt es sich um modellierte Werte.

Sanierungsbedarf ©




Wie macht man die Rechnung?

% Kosten und Nutzen
* |nvestitionskosten

Einsparungen Energie
Fordergelder

Amortisation

@ Unterschied Stockwerkeigentum

Kostenverteilung nach Wertquote
Kombination aus

— Erneuerungsfonds

— Einzel-Finanzierungen

Teilweise individuelle Tragbarkeit relevant

[€l BEKB | BCBE

Rahmenbedingungen

Kantonales Energiegesetz
Gebaudeprogramm

Forderbedingungen

Technische Anforderungen (z.B. Heizsystem)
STOWE-Reglement

Beschlussfahigkeit 2 Mehrheit

08.06.2026
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[€l BEKB | BCBE

Mit der myky-Hypothek energetisch sanieren.

Eigenmietwert:

. N jetzt
myky-Hypothek — eine Kombination aus Ubergangsfrist

* Finanzierung nutzen bis 2029
* Personliche Beratung

* Planungstool myky.ch

Vorteile en Sie immer

Heiz

9
« Attraktive Zinskonditionen: Vorzugszinsen bei guter noch wie damals:
Energieeffizienz (A/B Rating) . "mitdermyky-HVP““e"'
* Planbare Kosten (fixe Laufzeiten) Energ e vortei sicher™

e Unterstlitzung durch Experten

bekb.ch/sanieren

08.06.2026 47



myky-
Zinsvorteil von
0,2 Prozent

- Auf Erhohungs-betrag
energetische Sanierung

- Auf gesamte
Hypothekarschuld

bei Erreichen CO,-Rating
A/B

I€l BEKB  BCBE
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Goldiwilstrasse 10 — 18, 3600 Thun
Uberbauung , Hiibeli“
Projekt Heizungsersatz

~ Bild: Rega, Daniel Sasdi

vrrseyials
| energie -wasser *ag
7y | ) S~
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Situationsplan (aus ThunGlS)
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Ausganslage

¢ Baujahr 1997 — 1999, verdichtet
*** 66 Einheiten — 66 Gasheizungen
*** Individueller Wechsel vs. Projekt

» gepruft:
1:1, Fernwarme, Erdsonde, Luft-
Wasser-Warmepumpen (Innen-
und Aussenaufstellung)

53
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Probleme

¢ Definition als Anlage nicht Klein-
oder Anbaute

** Grenzabstand 4 Meter

** erforderliches Naherbaurecht zum
Nachbar und zur Strasse

¢ 1 Partei weigerte sich, NBR zu
unterzeichnen

56



Losung

*** Naherbaurecht Hinterlage bei
Bauinspektorat

** Naherbaurecht “Plus“

¢ Resultat:
23 Luft-Wasser-Warmepumpen

3 Erdsonden
2 Parteien gemeinsame Heizung

57



Forderung an die Politik

¢ Weg von Baugesuch, hin zur
Bewilligung (Basis Larmschutz-
nachweis)

**» Weg von Definition Anlage, hin zu
An- und Nebenbauten =
reduzierter Grenzabstand von 2m

*** Weg von ,, Alibi-Foérderung”, hin zu
,echter Forderung“

58



Gold

iwilstrasse 10 - 18, 3600 Thun

Uberbauung , Hiibeli“
Projekt Ladestrom

"~ Bild: Rega, Daniel Sasdi
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Situationsplan
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Installations-Schema

PP: Alle geraden bis 62

C
e %
63 A Flachband 2 (rechts)
c PP: Alle ungeraden bis 63 + 64
5 %)
; 63 A Flachband 1 (links)
]
Zahler: 62504617 =
2 ¢
| AT AR AT A AR BT | E ;
BR._4568 g, a
5 %
E S
w
m
-
kWh 4
/j\ ___________ mm?
N—

Neue Verteilung fur E-Mobility
\

Quelle: Energie Thun, Yannick Gerber
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Probleme

¢ 50’000 kWh = Gewerbekunde

s* vZEV Komfort Direktabrechnung

¢ Einschrankung maximale Last

¢ Bidirektionalitat nicht moglich

¢ Bezugszwang Wallbox Energie Thun

62



Losung

¢ Ausbau Leitungsnetz

¢ Direktabrechnung — Daten vorhanden
» freiwillige Wahl des Segmentes

¢ Bidirektionalitat zur Netzentlastung

** Freie Wahl Wallbox
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Herzlichen Dank flur
lhre Aufmerksamkeit

Bild: Rega, Daniel Sasdi
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Vorgehen




VZEV in der Praxis — Vorgehen

Grundlagen

— Netztypologie und Kapazitat

— Netzanschlusskapazitat

— PVA Leistung und Produktion

— Verbrauchsdaten Wohnungen

— Verbrauchsdaten Allgemein

— Verbrauchsdaten E-Mobilitat??

— Einwilligung Mieter bei bestehenden Objekten
— Wirtschaftliche Betrachtung

— Anmeldeverfahren beim EVU

EVU: Energieversorgungsunternehmen

Emch+Berger Revelio AG VZEV in der Praxis | Jorg Rothenbiihler 1 04.06.2026 68
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Praxis 1 — Holenacker in Bern

— 2 Hochhauser mit je 180 Whg
— Gebaudehohe 65m

— PVA 86.4 kWp | 89.9 kWp

— ZEV 1 vZEV | E-Mobilitat
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Emch+Berger Revelio AG

VZEV in der Praxis | Jorg Rothenbiihler | 04.06.2026
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Praxis 1 — Holenacker in Bern

Gebdude 1

Gebaude 2

Bild: Lokalstrom.ch

Emch+Berger Revelio AG VZEV in der Praxis | J6rg Rothenbihler | 04.06.2026 71



Praxis 2 — Riedbachstrasse in Bern

— PVA 53.23 kWp 153.23 kWp 1 31.85 kWp
— VvZEV | E-Mobilitat
— 98 Energiezahler

— 16 Ladestationen

Emch+Berger Revelio AG VZEV in der Praxis | J6rg Rothenbuhler | 04.06.2026 72



Praxis 2 — Riedbachstrasse in Bern

Gebdude 1

Gebadude 2

Gebaude 3

\ j Bild: Lokalstrom.ch

Emch+Berger Revelio AG VZEV in der Praxis | J6rg Rothenbuhler | 04.06.2026 73







VZEV in der Praxis — Erfahrung

— Energieverbrauch vs PV Produktion = ist vZEV Sinnvoll?

— Whg. Energieverbrauch mit 15 Minuten Daten von einem
Jahr schwierig zu erhalten = Einwilligung

— E-Mobilitat ist schwierig bez. Verhalten
— Bei Neubauten ist mit vielen Annahmen zu rechnen
— Wirtschaftliche Betrachtung ist herausfordernd

— Bei bestehenden Objekten ist die Bewilligung der
Mieter/STWE einzuholen

— Alle Daten der Mieter sind dem EVU zu melden
— Unterschiedliche Verfahren je EVU

EVU: Energieversorgungsunternehmen

o

16.0
14.0
12.0
10.0
8.0
6.0
4.0
2.0
0.0

Liiftung
102
AIIgemein‘
ung/WW
Wohnungen

E-Mob. Nutzung von einem Tag

1 2 3 45 6 7 8 9 101112 1314151617 18 19 20 21 22 23 24

Emch+Berger Revelio AG VZEV in der Praxis | Jorg Rothenbiihler 1 04.06.2026 75



lhre Fragen — unsere Antwort
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